KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja Tuusulan kunta Y-tunnus: 0131661-3
PL 60

04301 Tuusula

Kaupan kohde

Kauppahinta

Kaavatilanne

Tuusulan kunnan Lepolassa sijaitseva kiinteisto jonka
pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 5,520 hehtaaria.

Kauppahinta on satayhdeksankymmentayhdeksantuhatta euroa (199 000 €).

Kaupan kohteena olevalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kohteen
suurempi palsta sijoittuu Ruskela-Vanhakyla-Ritasjarvi osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousalueelle, viljelymaisemaan (MT-1) ja pienempi palsta sijoittuu Jokelan
osayleiskaavassa puisto (VL) ja katualueelle. Tuusulan yleiskaavan 2040
lainvoimaistuttua se korvaa Jokelan osayleiskaavan ja pienempi palsta kuuluu
yleiskaavassa ekologiseen yhteystarpeeseen seka omakotivaltaiseen asuinalueeseen.
Suuremmalle palstalle jaa voimaan Ruskela-Vanhakyla-Ritasjarvi osayleiskaava.
Alueeseen rajoittuu vireilla oleva Lepola IlI- niminen asemakaavahanke.

Kaupan muut ehdot Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan myyjan iimoittamalle tilille 30 paivan kuluessa siita, kun tama
kauppakirja on allekirjoitettu ja kun kunnan toimivaltaisen paatoksentekijan tata kauppaa
koskeva hyvaksymispaatés on saanut lainvoiman.

Mikali maksaminen viivastyy, maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan korkolain
(633/1982) mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja kunnan
toimivaltaisen paatoksentekijan tata kauppaa koskeva hyvaksymispaatds on saanut
lainvoiman seka kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja panttioikeudet

Kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinnityksia. Kiinteistd luovutetaan vapaana kiinnityksista,
rasituksista ja panttioikeuksista.
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4. Rasitteet ja muut kayttooikeudet

Kaupan kohteena olevalla kiinteistolla on kiinteistorekisteriotteen mukaan kaksi
tieoikeutta, jossa toisessa kaupan kohteena oleva kiinteisté on oikeutettuna osapuolena ja
toisessa rasitettuna osapuolena.

Kiinteistolla on myos veden ottamiseen liittyva rasite (000-2013-K24592), jossa se on
rasitettuna osapuolena.

Myyja vakuuttaa, ettei kiinteistéon kohdistu muita kiinteistérekisteriotteesta
iimenemattomia rasitteita.

5. Vuokra- ja kayttooikeussopimukset

Kaupan kohteeseen kohdistuu noin 2,54 hehtaarin suuruinen pellon vuokrasopimus.
Vuokrasopimus on voimassa 31.12.2025 asti. Vuokrasopimus siirtyy ostajalle tdman
kauppakirjan omistus- ja hallintaoikeuden siirryttyd. Vuoden 2025 pellon vuokra kuuluu
myyijalle.

6. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:

e Lainhuutorekisterin ote

e Rasitustodistus

e Kiinteistorekisterin ote

e Kaavakartat ja -maaraykset

e Pellon vuokrasopimus

7. Rakennukset, irtaimisto ja puusto

Kaupan kohteena olevalla kiinteist6lla ei sijaitse rakennuksia. Taman kaupan yhteydessa
ei ole myyty irtaimistoa. Myyjalla on oikeus poistaa ja kuljettaa aikaisemmasta puun
kaadosta kertynyttd syntynyttd haketta myytavalta kiinteistoltd 30.10.2025 saakka.

Kaupan kohteella sijaitseva kasvillisuus ja puusto sisaltyvat kauppaan.

8. Osuudet yhteisiin alueisiin
Kaupan kohteena olevalla kiinteistolla ei ole osuutta yhteisiin alueisiin.

9. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista siihen saakka,
kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymisen jéalkeen.

Ostaja vastaa taman kiinteistokaupan kaupanvahvistajan palkkiosta ja vastaa saantonsa
lainhuudatuskuluista. Vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle omistusoikeuden
siirtymisen mukana.

*
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10. Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, etta myyjan
tiedossa ei ole, etta luovutuksen kohteen maapera tai pohjavesi olisi pilaantunut
ymparistosuojelulain 16 tai 17§ saadetylla tavalla. Myyjan tiedossa ei ole, etta luovutuksen
kohteena olevalla kiinteistdlla olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut pilata
maaperan tai pohjaveden.

Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ymparistésuojelulain (YSL
527/2014) mukaisesti.
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Tama kauppakirja on laadittu kolmena (3) kappaleena, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1)
kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 6. paivana kesakuuta 2025

Myyja: 4 . ,
Tuusulan kur€
Ostaja: N

Paivi Hamalainen
vt. Kuntakehitysjohtaja vs.

Kaupanvahvistajana todistan, etta | myyjana seka vt. kuntakehitysjohtaja vs. Paivi
Hamalainen Tuusulan kunnan puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan, ja etta he ovat
olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella todettu.

Tuija PEIkKi
Maankayttdéasiantuntija

Kaupanvahvistaja, Viranpuolesta 8581/9



Vuokrasopimus

Viljelma:

2.8 b

Vuokranantaja:

vuokralainen:

Vuokra-atka:
/), 2035 ~ 3/ /2 no 25
Vuokran madrd:

200 £/4 ..

Vuokralainen sitoutuu viljeleméén vuokrauksen kohteena olevia
peruslohkoja . pitdméén lohkot viljeltyiné ja tukikelpoisina.
Tukioikeudet / kesannointi velvoitteet ovat kdytdssd vuokra-ajan
ja palautuvat vuokrasopimuksen pdétyttyd maanomistajalle.

Vuokrasopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta: vuokranantajalle ja vuokraajalic.
Y114 olevan hvviksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttiméin.

Tuusulassa JA popm 4 KUUN / paivind RA22.4”

Vuokranantaja Vuokraaja





